MU S 132047 9/ 20/p

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb., o ndjme a podndjme nebytovych priestoroch

medzi

Prenajimatel’om:

Obec Brestov

sidlo: Brestov 99. 082 05 Sarigské Bohdanovce h

1CO: 00326844

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s., IBAN: SK05 5600 0000 0005 7174 7001
v zastupeni: Jozef Soltés — starosta obce

/d’alej len ,, prenajimatel’”/

4

Ndjomcom:

Lumar Food s.r.o.

sidlo: Sofijska 2478/22, Kosice - mestské ¢ast Sidlisko Tahanovce 040 13
1C0: 50 903 519

DIC: 212 05 238 34

bankové spojenie: SK13 7500 0000 0040 2466 8716

v zastupeni: Cubo$ Lefkovi¢ — konatel’

/ dalej len ,, ndjomca*/
/d’alej spoloéne tiez len zmluvné strany™ alebo jednotlivo ,,zmluvnd strana®/
za (ychto podmienok:

Clanok 1.
Predmet najmu

1.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, zapisanej na LV ¢. 397, v kat. 0z.:
Brestov, obec: Brestov, okres: PreSov, ato stavby so sup.¢. 99, druh stavby: priemyselna
budova, popis stavby: kulturny dom, stojacej na pozemku CKN s parc.c. 174, /dalej tiez len
,.budova’/.

1.2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytove priestory v budove $pecifikovanej v bode
1.1., ato priestory byvalého pohostinstva, nachadzajice na prvom nadzemnom podlazi
budovy vlavo od hlavného vstupu do budovy o celkovej vymere 62 m? a pivnicu,
nachadzajucu sa v suteréne budovy, o celkovej vymere 10 m? /d’alej len ,,predmet ngjmu‘/.



1.3. Néjomca je opravneny spolotne s predmetom najmu uzivat aj spolocne priestory
v budove, a to WC zariadenie o vymere 7 m* a vstupni chodbu o vymere 8 m?, ktoré zaroven
sluZia pre uZivanie a potreby prenajimatela.

Clanok II.
Ucel najmu

2.1. Ngjomea prehlasuje, Ze predmet ndjmu bude uzivat’ vylu¢ne za ucelom prevadzkovania
pohostinstva alebo in¢ho obdobného redtauracného zariadenia v sulade so svojim predmetom
¢innosti.

2.2. Ngjomca je opravneny zmenit Gcel vyuzitia predmetu najmu len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela. B

Clanok II1.
Najomné a platby za uhradu sluZieb spojenych s najmom

3.1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za predmet najmu vo vyske 110 EUR mesacne
/slovom: stodesat eur/ (dalej len ,,ndjomné™).

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné bude najomca platit’ prenajimatelovi na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi zmluvy alebo v hotovosti do pokladne, na zéklade faktury
vystavenej prenajimatelom. Ndjomneé je splatné vopred, vzdy do 15. diia predchadzajuceho
kalendarncho mesiaca za nasledovny kalendarny mesiac.

3.3. V cene ndgjmu nic st zahrnuté poplatky za sluzby suvisiace s ngjmom.

3.4. 7a dodavky tepla (pozn. vykurovanic objektu plynom) je ndjomca povinny platit
7alohov( platbu 10 FUR mesacne s tym, Ze ndjomca sa zavizuje hradit’ celkovo 10 %
celkovych nakladov na plyn spotrebovany v celej budove. Vyutétovanie zalohovych platieb za
plyn sa uskuto¢ni raz ro¢ne podla faktiry vystavenej prenajimatelom doddvatelom plynu,
ato v lehote do 30 dni odo dita od dorugenia roéného vyuétovania plynu dodavatel'om.

3.5. 7a dodavky pitnej vody sa ndjomea zavizuje zaplatit prenajimatel’ovi cenu (vodné) vo
vyike uvedencj vo Vieobecne zaviznom nariadeni obce Brestov o podmienkach dodavky
pitnej vody z verejného vodovodu, platnej v danom kalendarnom roku, vypocitant podla
stavu skutocnej spotreby zistenej samostatnym vodomerom v predmete ndjmu raz roCne, a to
na zaklade [aktGry vystavenej prenajimatelom so splatnostou do 15 dni odo dna jej
vystavenia, Ku dniu 1.1.2018 je vodné urcene vo vyske 0,35 EUR za 1 m’.

3.6. Na vyvoze Zzumpy sa ndjomca zavdzuje podielat” vo vyske nakladov za jeden vyvoz
7umpy raz ro¢ne na zaklade laktury vystavenej prenajimatel'om so splatnostou do 15 dni odo
dina jej vystavenia. Za vyvoz komundlneho odpadu bude najomca uhradzat poplatok za
komunalny odpad vo vyske uréencj v prislusnom Vieobecne zdvdznom nariadeni obce
Brestov s tym, Ze pre cely vypodtu vysky poplatku je ukazovatel’ produkcie komunalnych
odpadov sa uréuje vo vyske 2.

3.7. Stcastou poskytovanych sluzieb suvisiacich s ndjmom nie je dodavka elektrickej energie.
Spotrebu elektrickej energie si bude uhradzat’ ngjomca samostatne v zmluvnom vztahu
priamo s doddvatel'om elektrickej energie na zéklade samostatného elektromera prevadzky.
3.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripad omeskania najomcu s platenim najomného alebo
Ghrad 7za stvisiace sluzby. je prenajimatel opravneny od ndjomcu pozadovat’ zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % za kazdy den omeskania.

3.9. Najomca je povinny pri podpise ndjomnej zmluvy zloZit' na et prenajimatela, uvedeny
v zahlavi zmluvy kauciu vo vyske dvojnasobku néajomného, uvedeného v bode 3.1. tejto
zmluvy, ). vo vyske 220 EUR. Prostriedky z poskytnutej kaucie je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zapoditat’ na akékol'vek vcas neuhradené pohladavky vzniknuté zo zmluvného



vztahu s ndjomcom, ato najmd pohladavky na najomnom a na uhradach za poskytnuté
sluzby, nahradu $kody a zmluvné pokuty. Po pouziti hoci len ¢asti kaucie je ndjomea povinny*
doplnil’ kauciu do pdvodnej vysky na zéklade vyzvy prenajimatela, v lehote do 15 dni odo’
dna jej dorucenia prenajimatelom najomcovi.

4.10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s ohl'adom na potrebu vykonania rekonStrukénych prac
podlia bodu 4.1. tejto zmluvy najomea nie je povinny platit’ ndjomné ani platby za sluzby.
poskytované prenajimatel'om po dobu vykonavania tychto rekonStrukénych prac stym, Ze
povinnost” plati najomné a platby za sluzby poskytované prenajimate’om mu vznikne az
diom ukonéenia rckon$trukénych prac, o com bude medzi zmluvnymi sfranami spisany
osobitny protokol.

Clianok IV. _
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Najomcea vyhlasuje, Z¢ pred uzatvorenim tejto zmluvy si predmet ndjmu riadne obhliadol
\a je uzrozumeny so stavom predmetu najmu a predmet najmu prebera v pdvodnom stave.
Najomca berie na vedomie. 7e v predmete ndgjmu je potrebné vykonat’ rekonStrukené prace
podla potriecb prevadzky ndjomcu po dohode s prenajimatelom. Pri vykonavani
rekondtrukénych prac v predmete najmu sa najomea zavézuje poskytnut prenajimatelovi
vielku potrebnu sucinnost’, vratane spristupnenia priestorov po dobu potrebnil na vykonanie
rekonstrukénych prac s tym, ze si vodi prenajimdtelovi nebude uplatiovat’ Ziadne naroky
7z dovodu. Ze predmet najmu nemohol v tomto ¢ase uzivat. Ndjomca sa zavizuje podielat’ na
nakladoch za rekons$trukciu predmetu najmu v rozsahu 50 % z celkovych nékladoch formou
zvySeného ndjomného, ktoré bude dohodnuté osobitne v dodatku k tejto zmluve.

4.2. Pocas trvania najmu je najomca povinny udrziavat’ predmet najmu, uzivat’ ho riadnym
spoésobom a vykonavat’ na svoje ndklady beznt udrzbu a drobné opravy. Najomca je
opravneny vykonaval stavebné zdsahy v predmete ndjmu len s predchadzajicim pisomnym
stthlasom prenajimatela. Za beznt udrzbu a drobné opravy sa v tomto pripade povazuje suma
do 200 EUR jednotlivo. Vécsic opravy, znemoziiujuce uzZivanie predmetu ndjmu riadnym-
spdsobom a presahujiice sumu 200 EUR zabezpeci prenajimatel’ po dohode s ndjomcom na
vlastné naklady. To neplati v pripade, ak ide o odstrafiovanie poruchy alebo zavady, ktori
sposobil ndjomca v dosledku porudenia svojich povinnosti podla tejto zmluvy alebo podla .
vieobeene zaviznych pravnych predpisov. V pripade oprav alebo Uprav predmetu ndjmu,
ktor¢ nic st nevyhnutné na uZivanie predmetu najmu riadnym spdsobom (napr. modernizacia
priestoru, stavebné Upravy pricstoru podla poziadavick najomcu, estetické zmeny a pod.), je
najomea opravneny takéto Upravy vykonat len po predehadzajucej dohode s prenajimatel'om
na vlastné naklady, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak. Povinnost’ najomcu finanéne
sa podielat’ na naklado¢h na rekonstrukéné prace podla bodu 4.1. tejto zmluvy tymto nie je
dotknuta.

4.3. Su¢astou predmetu najmu nie je jeho vnutorné vybavenie, ktoré si zabezpeéi sam
ndjomca na vlastné ndklady.

4.4. Prenajimatel’ je povinny umoznit ngjomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve azabezpeCit mu plny aneruSeny vykon prav spojenych
s najmom.

4.5. Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykolvek za pritomnosti’
zastupcu ndjomcu vstupit’ do predmetu ngjmu za G¢elom kontroly dodrZiavania podmienok
tejto zmluvy, pripadne vykonania oprav. Vo vynimoénych pripadoch — havéria, poZiar, Zivel
je opravneny zdstupca prenajimatela vstupit do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu

-



najomcu. vykonat' nevyhnutné opatrenia anasledne o tomto bezodkladne informovat
najomeu.

4.6. Ngjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty ucel abez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a nie je opravneny dat” predmet najmu do
podnajmu tretim osobam.

4.7. Ngjomca je povinny uzivané nebytové priestory riadne zabezpecit, dodrziavat
poZiarnobezpec¢nostné predpisy a opatrenia, predpisy o manipuldcii s odpadmi, predpisy,
tykajuce sa ochrany zivotného prostredia a ochrany verejného poriadku ako aj povinnosti,
vyplyvajice mu zo v8eobecne zavdznych nariadeni obce Brestov. Ndjomca zabezpeci, aby
v predmete najmu nedochadzalo k ruSeniu no¢ného pokoja.

4.8. Ndjomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit” prenajimatelovi potrebu oprav
predmetu najmu, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’; v opatnom pripade zodpoveda za vietky
skody, ktoré vzniknu prenajimatelovi alebo tretim osobam v désledku porusenia tejto
povinnosti.

4.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca vykona s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela stavebné Upravy na predmete ndjmu, nema narok, a to ani
po skon¢eni ndjmu na uhradu nakladov nim vynaloZenych na stavebné Upravy ani narok na
vratenie tychto investicii, pokial’ sa ndjomca s prenajimatel'om pred vykonanim stavebnych
prac nedohodnti pisomne inak.

4.10. Ngjomca je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatela o vSetkych zmenach udajov
nijomcu (obchodné meno, sidlo, pravna forma apod.) ako .aj o vstupe do likvidacie,
o vyhlaseni konkurzu na majetok najomeu alebo nariadenie exekdcie na jeho majetok.

Clanok V.
Doba trvania ndjmu

5.1. Ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢itu, odo dna 1.1.2018.

5.2. Ngjomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy
riadne prevzal od prenajimatela predmet najmu a tento skontroloval a prezrel, oboznamil sa
s jeho stavom, ku ktorému nema ziadne vyhrady.

5.3. Zmluvng strany sa dohodli, Ze najomny vztah podla tejto zmluvy sa mdze skondit’ len z
nizsie uvedenych taxativnych dévodov

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran o skonceni tejto ndjomnej zmluvy,
b) pravnym zanikom ndjomecu,

¢) zanikom predmetu najmu,

d) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade, ak:

e najomca sa dostane do omeskania so zaplatenim ceny najmu alebo thrad za
poskytnuté sluzby, suvisiace sndjmom, o viac ako 60 dni po lehote ich
splatnosti,

e ndjomca opakovane porusi iné povinnosti ndjomcu podla tejto zmluvy, napriek
tomu, ze bol na také porusenie povinnosti zo strany prenajimatel’a pisomne
upozorneny v obdobi predchadzajucich dvoch mesiacov; za opakované
porusSenie povinnosti ngjomcu sa povazuje aj neodstrdnenie protipravneho
stavu alebo nasledkov predchddzajuceho porusenia povinnosti ndjomcu
v lehote do jedného mesiaca odo dila zaslania pisomného upozornenia
prenajimatela,

e najomeca strati opravnenie na vykondvanie podnikatel'skej ¢innosti podla ucelu
najmu v tejto zmluve,

¢) odstupenim od zmluvy zo strany najomcu v pripade, ak:



e predmet najmu sa stane z dovodu porudenia povinnosti na strane prenajimatela
bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na uzivanie na dohodnuty tcel po dobu
viac ako jedného mesiaca,

o prenajimatel’ opakovane porudi iné povinnosti prenajimatela podla tejto
zmluvy, napriek tomu, Ze bol na také porusenie povinnosti zo strany najomecu
pisomne upozorneny v obdobi predchadzajicich dvoch mesiacov; za
opakované poruSenie povinnosti ndjomcu sa povazuje aj neodstranenie
protipravneho stavu alebo néasledkov predchadzajiceho porusenia povinnosti
prenajimatela v lehote do jedného mesiaca odo dna zaslania pisomného
upozornenia najomeu,

) vypovedou prenajimatela alebo ndjomeu aj bez udania dévodu s tym, Ze vypoved’
musi byt pisomna a vypovedna doba je jeden mesiac a zaéina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola vypoved doruCena druhej strane;

" prenajimatel’ je s ohl'adom na investicie ndjomcu do predmetu ndgjmu opravneny tato
zmluvy vypovedat’ najskor po uplynuti 5 rokov odo dila zaCatia najmu podl'a bodu 5.1.
tejto zmluvy.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

6.1. Zmena tejto zmluvy je mozna len vzadjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

6.2. Zmluva je platnd diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami au¢inna dhom jej
zverejnenia na webovej stranke prenajimatela.

6.3. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa
primerane pouZziju ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

6.4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden pre prenajimatela a jeden
pre najomeu.

6.5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho. 7e obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju podpisali.

V Brestove. diia 01.01.2018 V Brestove, dina 01.01.2018
Prenajimatel’: Néjomea:
Obec Brestov Lumar Food s.r.o.

Jozef Soltés - starosta Lubos Lefkovi¢ — konatel’



